Nakupujeme nemovitosti v zahranici,
zajimava je Albanie

Zajem Cechii o koupi nemovitosti v zahra-
ni¢i dlouhodobé roste. Tento trend ovlivnila
pandemie koronaviru, ale také rostouci in-
flace, ktera nuti Cechy pfemyslet o svych
investicich. Koupé& nemovitosti se fadi

k tém nejjistéjsim, ale tuzemské ceny domu
a byti v poslednich letech vyrostly do za-
vratnych vysin. | proto se Cesi stale vice
obraceji na zahraniéni trh. Mezi nejoblibe-
néjsi destinace pat¥i ty sttedomofiské, jako
Spanélsko, Italie nebo Chorvatsko. Diky ce-
nové vyhodnosti, panenské pfirodé a zvy-
Sujicim se investicim do vystavby se do po-
predi dostava také Albanie. Na co si ale pfi
koupi zahrani¢ni nemovitosti dat pozor?

Takzvany druhy domov je ¢esky fenomén uz
z dob prvni republiky. Jeho pofizeni ma nesporné
vyhody, jakymi jsou rekreace, zhodnoceni inves-
tice a vynos z prondgjmu nemovitosti v dobé, kdy
ji sami nevyuzivate. JenZe najit vhodnou chatu ¢i
chalupu v Cesku za rozumnou cenu je v posled-
nich letech prakticky nemozné. I proto se lidé sta-
le castéji obraceji na zahrani¢ni trh s nemovitost-
mi. Z vyzkumu Asociace ceskych stavebnich spo-
fitelen vyplyva, Ze o koupi rekrea¢niho bydleni
v zahrani¢i uvazuje témét 30 % Cech.

Dobré investi¢ni prilezitosti nabizi napfi-
klad Ttdlie nebo Spanélsko, kde se za relativné
nizkou cenu daji poridit rezidence v hor$im sta-
vu. Po opravach ale jejich hodnota vzroste i né-
kolikandsobné. Nicméné rekonstrukce mohou
byt v zahrani¢i nékdy komplikované a kvili
vzdélenosti nemate o probihajicich upravach
podrobny prehled. ,,Alternativou bez dal$ich
nutnych investic a starosti jsou apartmany v Al-
banii, kde Ize pIné vybaveny byt 2+kk poridit za
necelé dva miliony korun. Nejvétsi zajem o byty
je v pfistavnim mésté Dra¢, které je od hlavniho
albanského mésta, a tedy i letisté, vzdaleno jen
ptl hodiny. Obvykle jde o apartmany v novos-
tavbach kousek od plaze a promenddy s obcho-
dy a restauracemi,“ uvedl Daniel Mikulka ze
spole¢nosti Myalbania.cz, kterd majitelam ne-
movitosti zaji$tuje proces ndkupu, zakladni
sluzby jako udrzbu, tklid, doprovodné sluzby
turistim v podobé vylett a zazitka, ale také po-
moc se zajisténim pronajmu, kdy majitelé ne-
movitost nevyuzivaji.

Nejen jazyk muze byt prekazkou

Podobné jako koupé nemovitosti v Cesku ma
svd specifika ¢i rizika také investice v zahranici.
Tim prvnim je jazykova bariéra, kterd maze byt
nebezpe¢na predevsim v momenté podpisu

pravné zavaznych dokumentd. I proto se dopo-
rucuje nechat si vSechny dulezité dokumenty
prelozit profesionalni agenturou do ¢estiny. Ku-
pujici by si mél nemovitost provétit v registru,
pfipadné zkontrolovat i to, komu patii soused-
stvi, nebo jaky je stav nemovitosti. ,, Albanie pfi-
jala zakon o ochrané zahrani¢nich investic a ja-
ko oficidlni zadatel o ¢lenstvi v EU zacala apli-
kovat jeji legislativu. Pfesto zde nemd nakup ne-
movitosti stejné parametry, na jaké jsme zvyKkli.
Rozdil je predevs$im v problematice katastral-
nich rejstfikal a smluv. Ale také v kulturnich
rozdilech a lokalnich zvyklostech v obchodu
s nemovitostmi, které se velmi li$i od ¢eské re-
ality. Dulezité je také se predem informovat
o danich a poplatcich, které souviseji s koupi
nemovitosti v dané zemi. V Albdnii se dan
z pfevodu nemovitosti neplati, ale majitel bytu
musi uhradit 15% dan ze zisku, pokud se roz-
hodne nemovitost po ¢ase prodat, vysvétlil Mi-
kulka, ktery v této balkanské zemi pomaha za-
jemcum o koupi bytu s nutnou administraci
a jazykovou bariérou.

Podcenéni rozdilu kultur a zvyklosti

Asi nejvétsi chybou, kterou délaji Cesi pti ndku-
pu nemovitosti v zahranidi, je jejich predstava, ze
vsude funguje obchod s nemovitostmi stejné ja-
ko v CR. Je viak mnoho rozdiléi jak prévnich, tak
kulturnich, které takovy obchod ovliviuji. Po-
kud neznate lokélni zvyklosti, mize se stat z na-
kupu dovolenkové nemovitosti no¢ni muira. Na-
priklad v Asii si poridite vilu, ale neziskéte zapis
v katastru. Ve Spanélsku, pokud neobyvite

apartman vice nez Sest mésict, se do vaseho ob-
jektu mohou nastéhovat squattefi a vy je nemt-
zete legalné vystéhovat. V Albanii vdm prodaji
nemovitost, podepisete dokumenty u notare, a az
potom se dozvite, Ze apartmdan nema stavebni
povoleni nebo mu chybi kolaudace. ,, Mnoho kli-
enttll je prekvapeno, kdyz jim vysvétlujeme, co
vSechno na nemovitosti provéfujeme z pravniho
hlediska. Mimo to, Ze nesmi byt na nemovitosti
zastavni prava a vécna bremena zapsana v katas-
tru. Nemovitost klientovi nedoporucime, pokud
fyzicky nezkontrolujeme stavebni povoleni, roz-
hodnuti o kolaudaci, vyporadani ptidy pod bu-

dovou nebo prevody mezi minulymi vlastniky.
A mnoho daliiho. Uplné samostatnou discipli-
nou je ¢islo nemovitosti. Aby klient skute¢né do-
stal svlj apartmdn nejen fyzicky, ale aby byl
i v katastru zapsany spravny apartman se sprav-
nym ¢islem. Jde zejména o investi¢ni nemovitos-
pletni dokumentace budete za ¢as takovou ne-
movitost prodavat jen obtizné, pripadné vyrazné
pod cenou. Albanci maji krasnou vlastnost. Na
kazdou otazku dostanete odpovéd, kterou chcete
slySet. Bohuzel az pii hloubkové kontrole doku-
mentd se ukdze, Ze nemovitost nevyhovuje béz-
nému evropskému standardu pravniho stavu ne-
movitosti, kterou si chce klient pofidit,“ dodal
Daniel Mikulka.

Zisk z pronajmu
Zahrani¢ni nemovitost Cesi kupuji predevsim
z divodu rekreace, pokud ale druhé bydleni ne-
vyuzivaji celoro¢né, mize jim apartman u more
vydélavat diky prondjmim. Podle Daniela Mi-
kulky je Albénie idedlni investici. ,,Sest mésictt
dlouhd sezona v Albanii je zakladnim predpo-
kladem pro dobry vydélek z pronajmu. Diky
rychlému rozvoji se navic Drac stava atraktivnéj-
$im mistem nez jizni ¢ast Albanie. Pfistavni més-
to se stava sttedobodem zemé, a praveé tam aktu-
ni infrastruktury i rozvoje turistickych sluzeb.
Investice se projevuji na zvy$ovani cen realit. Za
posledni tfi roky vzrostly ceny na trhu s nemovi-
tostmi 0 30 %. Zakoupeny apartman tak vydéla
prondjmem i vzrastajici trzni hodnotou.“  (tz)
myalbania.cz




