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Podnikani

Albanska odysea

Cesti byznysmeni objevuji trh, ktery se

muze stat budoucnosti Balkanu

Jan Novotny
spolupracovnik redakce

Drac neboli Diirres v minulosti ovlada-

li vedle Albanct Turci, Italové i Srbové.
Dnes je tady stale castéji slySet i cesti-
nu. A to hlavné diky Danielu Mikulkovi.
Rodak ze slovenského Trenc¢ina stoji na
jedné z hlavnich dopravnich tepen, ktera
kopiruje Dra¢skou riviéru plnou bart, re-
stauraci a nejriiznéjsich obchodti a slu-
zeb. Mikulka se zastavil pred jednou

z vyloh. Ne, neprovozuje tu zadné kadert-
nictvi ani masazni salon. Za jeho zady

se paprsky htejivého albanského slun-
ce opiraji do vyvésniho Stitu s napisem

MyAlbania. Spolec¢nost tu zalozil uz pred
nékolika lety, tehdy jesté obchodoval
s autodily.

Vse zacalo tak, Ze prijel do Albanie
s celou rodinou na dovolenou, manzelka
s détmi si uzivaly zdejsi dlouhé pisecné
plaze, ale Mikulku jako zkuseného byz-
nysmena valeni na lehatku brzy omrze-
lo. Zacal obchazet mistni reality a zjistil,
ze ceny apartmant jsou zde oproti sta-
le zdraZujicimu Cesku velmi levné. Pfed
péti lety se dal v Draci sehnat luxusni
apartman za milion a pul, dnes uz musi
zajemce priplatit - plné vybaveny byt
2+kk vyjde zhruba na dva miliony ko-
run -, prficemz v prvni linii u more byva

jesté o statisice drazsi. I tak jde o ceny
nesrovnatelné s vyspélejSimi evropsky-
mi staty. Nemovitosti v Albanii zdrazu-
jiv poslednich letem tempem zhruba
deset procent ro¢né. Zemé ma piitom
nakroc¢eno do Evropské unie a po deseti-
letich postkomunistického preSlapovani
se konecéné hybe dopredu, a to jak eko-
nomicky, tak i v kvalité demokracie.

Jeden pro sebe, dva na pronajem
Mikulka tu v roce 2019 koupil prvni
apartman a zacal postupné nakupovat
dalsi a ty prodavat ¢eskym zajemctim.
V poslednich dvou letech zazname-
nal opravdovy boom. Zprostifedkoval
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nakup vice nez tri stovek apartmand.
L2Neékteri ¢esti klienti si jich koupili i né-
kolik. Jeden pro sebe a dva na pronajem,”
fika podnikatel. Tézi ze svého jedinec-
ného mistniho know-how. Dokaze nejen
sehnat a pfeprodat apartman, ale také
opravit v§e potfebné, uklidit, byt vybavit
nabytkem na miru a zatidit veSkery prav-
ni servis véetné notare a katastru nemo-
vitosti. Svérit mu provéreni nemovitosti
pred koupi se skute¢né vyplati.

»Albanie je stale balkanska zemé,
takZe pravni jistota tu neni takova jako
v Cesku. MtiZe se stat, Ze k nemovitos-
ti si narokuje vlastnické pravo nékolik
lidi nebo developer prodava nezkolaudo-
vané apartmany,“ popisuje mozna tiska-
i Mikulka, ktery ma k dispozici vlastni
tym realitnich maklér, mistni zkusenou
pravnicku a také poradce z albanské po-
bocky mezinarodni konzulta¢ni spolec-
nosti Deloitte.

Postupné zacal svym klienttim zajis-
tovat i prondjem jejich bytti ceskym tu-
risttim, které sem stale vice tahnou nejen
nizké ceny ubytovani, ale i tfreba levné
a dobré jidlo v restauracich. Pokud byt
majitelé zrovna nevyuzivaji pro vlastni
rekreaci, Mikulkova spole¢nost ho pro-
najima, coz prinasi dalsi zhodnoceni
investice.

Investice do bytu v Albanii zlakala
i Hendrika Meyera, $éfa realitni skupi-
ny European Housing Services (EHS),
pod kterou spada server Bezrealitky.cz
nebo realitni kancelaf Maxima Reality.
Predloni si koupil tfipokojovy stometrovy
apartman v novostavbé pfimo u more na
Dracské riviére. Zaplatil za néj v prepoctu
2,9 milionu korun. ,To znamena za méneé

Albanie ma nakroc¢eno do Evropské unie

a po desetiletich postkomunistického

preslapovani se kone¢né hybe dopredu,

a to jak ekonomicky, tak i v kvalité

demokracie.

nez za ¢eskou chatu nebo apartman, po-
kud by mély byt v dobré lokalité a po-
dobném standardu. Let z Vidné do
Tirany trva jen 1,5 hodiny a cesta z letis-
té pul hodiny. Tak jako do ¢eské chaty ve
Spicce v patek vecer,” usmiva se Meyer,

ptvodem Némec, ktery v Cesku Zije uz
vice nez dvacet let. ,Navic jsem pochopi-
telné vroce 2021 vidél, jak je trh s nemo-
vitostmi, a zvlast chatami a chalupami

v Cesku predrazeny, proto jsem hledal in-

s

vestice spiSe v zahrani¢i,” dodava.
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JAlbanie je stale balkanska zemé, takze pravni jistota tu neni takova jako v Cesku," fika podnikatel
Daniel Mikulka, jehoz spole¢nost MyAlbania obchoduje predevsim s nemovitostmi.

Pro investici na albanském trhu
si zvolil pravé Mikulkovu spole¢nost
MyAlbania. Vybrali spolu na misté vhod-
ny apartman, potom podepsali rezervac-
ni smlouvu, nasledné prikazni smlou-

vu a kupni smlouvu podle ¢eského prava.

Na zakladé plné moci pak zaridili prevod
nemovitosti a prepis v albanském katast-
ru. ,To znamena, Ze to pro me bylo uplné
bez starosti,” fika Meyer.

Jako Cesko pred dvaceti lety
Dracskariviéra je celkové levnéjsi nez
pobfezijizni Albanie u hranic s Reckem,
kam jezdi vic turistt1 a do realit inves-
tuje vic cizincu. I tady se ale objevuji
i Cesi, a tak v centru albanského jihu, p¥i-
stavnim meésté Saranda, vznikl predlo-
ni v prosinci honorarni konzulat Ceské
republiky. Dulezitost realit v mistnim
byznysu dokresluje fakt, ze honorar-
ni konzulkou se stala sarandska realit-
ni agentka Lolita Jorkiewitzov4, ktera
v domeé, kde konzuléat sidli, zaroven pro-
vozuje realitni kancelar. S nemovitostmi
podnika uz témér deset let. ,Realitni trh
se tu rozviji velmi rychle. Mdme mnoho
klienttl ze Skandinavie, Polska i Ceska,
ktefi tu nakupuji byty. Ceny za posledni
dva roky vyskocily o pétinu. Navratnost
je zhruba osm procent ro¢né,” popisuje
Jorkiewitzova.

Zatimco jizni ¢lenité pobrezi v oko-
li Sarandy pritahuje kromé Skandinavca
a Polaku naptiklad i mnoho Italt, se-
ver kolem Drace jesté stale na svou

investi¢ni konjunkturu ¢eka. A da se tu
proto predpokladat vyssi zhodnoceni
realit v pristich letech. Za posledni dva
roky rostly ceny byt na ,severu®“ o treti-
nu. A to mtize pokracovat. Zvlast v sou-
vislosti s rozsahlym planem prestav-
by stavajiciho pristavu v centru Drace
na novou rezidenc¢ni ¢tvrt se soukro-
mou marinou. Letos v lednu vlada pode-
psala dohodu s developerem Eagle-Hills
Real Estate z Abu Zabi. Investor tu chce
na 800 tisicich metrech ¢tverec¢nich pro-
stavét dvé a pal miliardy eur. ,Po dokon-
¢eni tohoto projektu Ize o¢ekavat skoko-
vy rust cen nemovitosti v celém okoli,”
domniva se Mikulka, ktery si sam chce
v nové ¢tvrti koupit byt.

Nejvic ho na Albéanii bavi, jak je na
kazdém kroku vidét, Ze zemé je zhru-
ba dvacet let za Ceskem. ,To pfinasi vel-
ké prilezitosti. My uz presné vime, jak se
to tady bude rozvijet,” fika byznysmen,
jenz dnes v Draci zaméstnava uz 25 lidi,
z toho polovinu mistnich. Del8i dobu sni
také o cestovni kancelari, ktera by vozila
klienty pfimo do apartmanu, jez prodal
svym klienttim. Pfed spusténim je také
slovenska pobocka firmy MyAlbania.

Podobnost dnesniho albanského
trhu s Ceskem na zaéatku druhého ti-
sicileti vidii $éf EHS Hendrik Meyer.
LW roce 2000 jsem investoval do pozem-
ku v Ceské republice. Tenkrat to bylo
velké riziko, Cesko jesté nebylo v EU,
ale vidél jsem tady velky potencial a ten
se naplnil. Ted je v podobné situaci

Albéanie. Je dlouholetym kandidatem
pro vstup do EU a je jenom otazka ¢asu,
kdy se to stane. Stejné jako tenkrat

v Cesku tam se vstupem do EU poros-
tou ceny nemovitosti, protoZe zahranic-
ni investofi tam budou investovat, maji
tam pravni jistotu, je tam obrovsky po-
tencial, budou tam EU subvence a tak
dale,” mini Meyer.

Budvar loni vyrostl o étvrtinu

V Albéanii slavi ispéchy i velké ¢eské fir-
my. Jednou z tradi¢nich znacek, kte-

ra na tomto balkanském trhu ptisobi uz
fadu let, je narodni pivovar Budéjovicky
Budvar. Na albanském trhu prodava své
pivo pres mistniho exkluzivniho impor-
téra, se kterym spolupracuje uz deka-
du. .,V poslednich letech se nam dafi vy-
razné navysovat prodej, v roce 2022 jsme
mezirocné vyrostli o vice nez 25 procent,”
fika manaZzerka komunikace Budvaru
Barbora Dédinova.

Albansky pivni trh je zatim stale ne-
nasyceny a relativné maly, ro¢ni spotre-
ba piva na hlavu je zde zhruba ¢tytikrat
mensinez u nas, tedy zhruba 30 litrti.
»,Roste ale skupina spotiebitelt, ktefi si
chtéji doprat prémiové importované pivo.
Pravé na né cilime nabidkou ¢epovaného
piva v centrech velkych mést. Jsme ak-
tivni pfedevsim v metropoli Tirané,” do-
pliiuje Dédinova. Ceské pivo zadal na-
bizet loni v nové restauraci na pobrezi
Dracské riviéry i Daniel Mikulka se svy-
mi partnery. Znac¢ky Budvar a Pilsner
Urquell tu patfi mezi ta nejdrazsi tocena
piva a zadjem o né stale roste.

V této balkanské zemi se datii mlado-
boleslavské Skodovce. Skoda Auto ope-
ruje na albanském trhu od roku 2006.
Vozy znacéky Skoda se tu tési velké obli-
bé jak privatnich zakazniku, tak prevaz-
né u velkoodbératelil. Skoda se dokonce
v poslednich letech dostala mezi tfi nej-
prodavanéjsi znacky aut v Albanii viibec.
~Prodeje modelt1 Skoda se v souéasnosti
pohybuji v fadu nizsich stovek dodanych
vozl, je zde znatelna dlouhodobé ros-
touci poptavka po nasich vozech,” uvadi
Simona Novotna ze Skody Auto.

Skoda Auto vidi velkou p¥ileZitost
v prodeji plné elektrickych modelti s ohle-
dem narychle se rozvijejici albansky trh
s elektromobily. ,Pohani ho i mistni legis-
lativa stanovujici nulovou DPH pro elek-
trické vozy, coz vytvari vhodny zaklad pro
rychlejsi transformaci zdejsiho automo-
bilového trhu do plné elektrifikace,” doda-
va Novotna.

V Albanii rozsifuje své aktivity také
Preciosa a své zastoupeni tam ma
i Paramo. @
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