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Za nemovitostmi do Albanie. Cesti kupci
objevuji nové zemé, zajem o tradicni mista opadl

% Adam Kotrbaty redaktor
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Albanie |aka stale vice zajemcll o koupi nemovitosti, popularni je napfiklad letovisko Drag (na snimku). Velkou viyhodou tamnich apartmant je nizka cena. Autor = Shutterstock

Proslunéna terasa s vwvhledem na plaz, mofe na dosah ruky. Nemovitosti u mofe byly
covidovym fenoménem. Nyni zajem o jejich koupi castec¢né ochladl. Ti, kdo po
primoiske rezidenci nadale touzi, pak castéji voli nove destinace.

a konci covidové pandemie zvonil telefon Lucie Pilipové Gaffi nékolikrat denné.

Tak horecné lide shanéli nemovitosti u mofe. Nyni je program majitelky realitni
kancelare Mediterranea o néco volnéjsi. S koncem protipandemickych restrikci,

zacatkem valky na Ukrajiné a vysokou inflaci zajem Cechii o nakup zahrani¢nich
nemovitosti znatelné opadl. Podle Pilipove Gathi o vice nez padesat procent. ,Zatimco diive se
ozvali tieba ctyfi lide za den, dnes to je za tyden,” fika. Slabsi poptavku potvrzuji i dalsi.
Napriklad Martin Pinl, jednatel kancelafe Alexandria Real. Také on zaznamenal pokles o
desitky procent.

Nejpopularnéjsimi destinacemi u Cechii zlistavaji Spanélsko, Chorvatsko, Italie nebo Rakousko,
kde lidé nakupuji apartmany v horach. Vyraznou zménu ale doznalo slozeni klient. Jan
Rejcha, majitel realitni kancelare Rellox, uvadi, Zze z trhu zmizeli kupci financujici nakup
nemovitosti hypotékou. Téch byla v uplynulych letech zhruba desetina. ,Zstali nam ti, ktefi
jsou ekonomicky silni,* doplnuyje Pilipova Gaffi. Spolu s tim podle byvale manzelky nékdejsiho

politika Ivana Pilipa nartista zajem o drazsi nemovitosti, tedy ty stojici vice nez 500 tisic eur,
v prepoctu 1,8 milionu korun.

Ti, ktefi se snu o vlastnim pribytku u mofe nevzdali, ale jejich tspory na tradic¢ni destinace
nestaci, pak vyhledavaji jine lokality. Poptavka roste napriklad po Albanii. Apartman od
spolecnosti MyAlbania, ktera je nejvétsi ceskou firmou nabizejici tamni nemovitosti, koupilo
pied dvéma lety 150 Cechi, loni uz jich bylo 187. A letos firma o¢ekava dalsi rist.

Popularni lokalitou je hlavné letovisko Drac. V jednom z nejvétsich albanskych mést na brehu
Jaderského mote proda firma 95 procent vsech nemovitosti. Apartman o rozloze 70 metru
ctverecnich tam lze koupit zhruba za tfi miliony korun. Investofi se zemé prestavaji bat i
diky lepsici se infrastruktufe a postupnému zapojovani do mezinarodnich spolecenstvi. ,Pro
nékoho je dilezitéjsich 376 kilometrii pobiezi a vice nez 310 slune¢nych dni do roka, pro jiné
pak clenstvi Albanie v NATO, zahajeni pfistupovych hovorli s Evropskou unii a narodni
legislativa, v¢etné prijateho zakona o ochrané zahranicnich investic,“ uvadi Daniel Mikulka,
investicni specialista ze spolecnosti MyAlbania.

Podle Mikulky si vsak lide, ktefi zatouzi po koupi apartmanu v Albanii, musi dat pozor
predevsim pri jednani s mistnimi urady. Upozornuje, Ze je tfeba znat nalezitosti vSech smluy,
ale take proveérit, zda pozemek pod budovou ma stejneho vlastnika a zda je budova postavena v
souladu se zakony. ,Zajemci by neméli zapominat, Ze pravni jistota investice bude po mesici
vlastnéni apartmanu znamenat porad vic nez jen hezky vyhled na mofe* dodava.

Dalsi atraktivni destinaci, po které se Cesi zacali poohlizet, je Gruzie. ,Zajem o informace
ohledné ceniku apartmani vzrostl v letosnim roce o 60 procent a pocet klientt, kteri
zanechali sve udaje, témér o 130 procent,” priblizuje Petr Zapletal, jednatel developerske
spolecnosti Prvni investic¢ni, ktera stavi a prodava reality v gruzinskem primoiskem letovisku
Batumi.

Cesi se zbavuji chat a chalup, na trhu jich je
podstatneé vice neZ pied rokem. O cené se vyplati
smlouvat
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Jeho projekty sice zacinaji zhruba na tfech milionech korun za 35metrovy apartman, coz je
podobna uroven jako v tradi¢néjsich zemich, nabizi ale vyrazne rychlejsi zhodnoceni. V

Batumi se podle databaze Numbeo, do niZ prispivajl cestovatele a expati z celeho svéta, vrati
naklady na koupi nemovitosti zhruba za deset let. A to jen na pripadnem pronajmu bez ohledu
na rust cen realit. V Praze se prumerny byt podle Numbea zaplati priblizné za 35 let.

Nakup pfimofskych realit se ale dal vyplaci i v tradicnéjsich oblastech. Napriklad ve
Spanélsku béhem lonska vzrostly ceny apartmant o pét procent na primérnych 390 tisic eur
za nemovitost, v Chorvatsku pak dokonce 013 procent na vice nez 300 tisic eur. Za tyto ceny
Ize navic ziskat podstatné vétsi prostor nez v Praze. Pro srovnani, nabidkova cena

prumérného 70metrového prazského bytu ¢inila v dubnu 8,9 milionu korun, tedy priblizné 375
tisic eur. Zminéna Mediterranea nabizi na svem webu o milion levnéji apartman na pobiezi
Costa del Sol o rozloze 189 metri ¢tverecnich.

Vedle touhy ziskat misto pro vlastni rekreaci je pravé rust cen nemovitosti jednim z hlavnich
divodt, proc lide nemovitosti v zahranici nakupuji. Slouzi jim jako zptsob, jak ulozZit penize a
nechat je zhodnocovat. Zaroven je také pronajimaji, z ¢cehoz maji dalsi prijem. ,Kdyz se
podivim na apartman 3+1 ve Spanélsku, tak provozni naklady jsou zhruba ¢tyfi az pét tisic
eur rocné. Pokud jej pronajmete béhem hlavni sezony, tfeba v ¢ervenci nebo srpnu, za tyden
muzete ziskat tisic az 1200 eur, takZe za mésic se vam zaplati celorocni provoz* popisuje
Pilipova Gafh. Ve zbytku casu pak uz nemovitost lidem vydeélava.

#reality  #nemovitosti #Albanie #Spanélsko #Chorvatsko #Gruzie #turismus

Chcete védeét, co se déje v ceské a svétové ekonomice? Co si o aktudlnich trendech mysli lidé
z byznysu, majitelé firem a jejich séfové? Kazdy tyden v patek vam nasi top autori prindseji
vybér toho nejlepsiho a pohled z byznysové strany. Odebirejte Byznys newsletter.

Chcete dostavat investicni texty do e-mailové schranky?

Prihlaste se pravidelnému odebirdni investicniho newsletteru Penize HN, kde naleznete
nase piivodni analyzy, tipy na dobré cteni nebo glosy analytikii.

PENIZE [

newsletter o investicich

K tématu: reality

TOP REALITNI FONDY Jejich realitni fond porazil
inflaci i vétsinu trhu. Oslovime

Realitni fondy loni prokazaly
Cesi se zbavuji chat a chalup, na odolnost. Na dvouciferné také drobné investory, fika
vynosy dosahli i drobni Hrbaéek z Wood & Company
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rokem. O cené se vyplati smlouvat
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Trend, ktery byl znatelny uz ve druhé poloviné
loniského roku, pokracuje i v tom letosnim - Cesi se
zbavuji svych chat a chalup. Nabidka téchto

s , o TOP REALITNI FONDY TOP REALITNf FONDY
rekreacnich nemovitosti vzrostla meziro¢né zhruba o o . ) ) o
tretinu. Prodavajici vak narazeji na slaby... Rostouci najmy zachraiuji Nakupni parky problémim
5 E N e Bt S hodnotu realitnich portfolii odolavaji. Zasadni jsou
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Vybirame z HN

PETR BARTON
Cesko z inflace pfestoupilo do deflace

Jeste pred sedmi lety byt jen zminka hrozici deflace zsedivéla nejeden vlas
clent bankovni rady CNB. Ta tehdy nefesila pfili§ vysokou, nybrz...
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REDITELE EVROPY

Topolankovi ekl byznys ,,ne“, protoze je pfi
smyslech. A proc¢ boje na Ukrajiné jesté roky
neskon¢i?

Cesi sami o sobé rikaji, Ze maji radi reformy, a tak si politici
casto davaji na billboardy, ze zreformuji to ¢i ono. Ale jaké
reformy by Cesi...
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LUDEK VAINERT

Tak tu praiskou burzu doraz, pravicova vlado. Nastroj sis na
to piipravila a¢inny

Manévry, které vlada provadi, aby si usnadnila ovladnuti energetického kolosu
CEZ, vstoupi do déjin. Minimdlné do déjin pravicové politiky, coz...
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Nt e ¢ Méné Lukasenka bude znamenat vice Ruska, mini analytik
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o situaci kolem nemoci béloruského diktatora

O zdravotnim stavu béloruského diktatora Alexandra Lukasenka se uz par
dni spekuluje. Jeho rezim je s nim osobné svazany. Pokud Lukasenko...
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